Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 20/03/2024 r

PROSPEKT INFORMACYJNY
ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR.2

»,Budowa dwunastu budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie szeregowej Rzeszéw ul. Pogwizdowska”

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Prestige-House Sp. z o.0.

ul. Zagajnikowa 40a

Al 36-060 Glogéw Malopolski
Numer NIP i REGON 517-042-22-86 520933315
Numer telefonu 695-737-333
Adres poczty elektronicznej biuroprestigehouse@gmail.com
Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.prestigehouse.com.pl
dewelopera




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania decyzji BRAK

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania decyzji BRAK

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczgcia BRAK
Data wydania decyzji BRAK
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ NIE

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Rzeszéw ul. Pogwizdowska: dzialki nr.:
ewidencyjnej i numer obrebu 1327/1,1327/4
ewidencyjnego!

RZ17Z/00077939/7

Numer ksiegi wieczystej

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym BRAK
ksiggi wieczystej
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
NIE DOTYCZY

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

2)

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

wplywajacych na warunki RECYKLINGOWA

zycia®

HALE, MAGAZYNY, SALON SAMOCHODOWY, LINIA
KOLEJOWA W ODLEGLOSCI OKOLO 300m, FIRMA

(R plaRoa Plan ogdlny gminy
przestrzennego i inne akty BRAK PLANU

prawne na terenie

objetym przedsiewzigciem przestrzennego BRAK PLANU
deweloperskim lub zadaniem
inwestyeyjnym Miejscowy plan odbudowy BRAK PLANU
4)
Inne BRAK PLANU

Miejscowy plan zagospodarowania

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2 W szcezegblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci
) W szczegdlnosci obiekty generujgee ucigzliwoséei zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1
2)
3)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.



Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy BRAK PLANU
Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy BRAK FLANU
Maksymalna powierzchnia zabudowy BRAK PLANU
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy BRAK PLANU
Minimalny udzial procentowy po-

wierzchni biologicznie czynnej BRAK PLANU
Minimalna liczba miejsc do parkowania BRAK PLANU
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu BRAK PLANU
Wymagania  dotyczace  zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia BRAK FLANU
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr BRAK PLANU
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych

terenéw lub obiektow podlegajacych BRAK PLANU
ochronie na podstawie przepisow od-

rgbnych

Warunki i szczegblowe zasady obstugi BRAK PLANU
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi BRAK PLANU

w zakresie infrastruktury technicznej




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy BRAK PLANU
Maksymalna i minimalna nadziemna BRAK PLANU
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy BRAK PLANU
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy BRAK PLANU
Minimalny udzial procentowy BRAK PLANU
powierzchni biologicznie czynnej

BRAK PLANU

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej — 10,00m z
tolerancja 20%

Wysokos$é gornej krawedzi elewacji
frontowej glownej bryly budynku
mieszkalnego, jej gzymsu lub attyki — od
2.80m do 10.00m
Wysokosé glownej kaletnicy budynku
mieszkalnego — od 5,00m do 10,00m

forma architektoniczna

Dachy o kacie nachylenia polaci dachowych
od 0 do 45 stopni

usytuowanie linii zabudowy

Jako przedluzenie linii istniejacej zabudowy
na dzialkach sasiednich

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu od 0,20
do 0,23

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedsigwzigcie inwestycyjne nie nalezy do
mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko i nie wymaga uzyskania decyzji
sSrodowiskowych uwarunkowaniach
Zaleca si¢ wyposazenie budynku w
urzadzenia i instalacje do pozyskiwania
energii ze Zrodel alternatywnych

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

BRAK

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

Teren inwestycji nie podlega przepisom
wynikajacym z ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad

kultury wspoétczesnej zabytkami
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych BRAK

ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Teren objety wnioskiem jest dostepny z
drogi publicznej, ul. Mysliwskiej (droga
powiatowa) dz.573, obr.229 poprzez droge
wewnetrzna: ul. Pogwizdowska, dz.435,
obr.229

warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Energia elektryczna- wg warunkéw PGE
Dystrybucja S.A. w Rzeszowie
Zaopatrzenie w wode — wg warunkéw
MPWiIK sp. z 0.0. w Rzeszowie
Kanalizacja sanitarna - wg warunkow
MPWiIK sp. z 0.0. w Rzeszowie
Zaopatrzenie w gaz — wg warunkow PSG

mapach ryzyka powodziowego

sp. Z 0.0.
minimalny udziat procentowy 30%
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,20-0,23
wysokoéé zabudowy do 10,00m

Inforn‘laqie dOtY(fZ%CG N miejscowych planach zagospodarowania BRAK

przewidzianych inwestycji przestrzennego

w promieniu 1 km od terenu

objgtego prz@siqwziqcie{n decyzjach o warunkach zabudowy i BRAK

deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania terenu

g o vm®) .

Inwestycyjnym®, zawarte w: decyzjach o srodowiskowych BRAK
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego BRAK
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy BRAK
mapach zagrozenia powodziowego i BRAK

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowej

Przebudowa przez poszerzenie i zmianeg
organizacji ruchu drogi krajowej 9 od
zjazdu z Rzeszé6w Polnoc autostrady A4
do granic miasta Rzeszowa. Kolejnymi
planami w pobliskiej lokalizacji jest
kontynuacja przebudowy polegajaca na
poszerzeniu drogi laczacej DK9 z S19.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii BRAK
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacj

4 )¢ BRAK

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw- BRAK
powodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu BRAK
energetyki jadrowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci BRAK
przesylowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego BRAK
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie infrastruktury BRAK
dostepowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze BRAK
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowg jest tak* niek
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest tak® nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr.: 42/2024 wydana przez
Prezvdenta Miasta Rzeszowa

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku

whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

*Niepotrzebne skresli¢.




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie - 22.03.2024 r.
Planowane zakonczenie - 31.09.2025 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow: Przedmiotowa
inwestycja dotyczy 12 budynkoéw
jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej dwulokalowe. Budynki:
B1,B2,B3,B4,B5,B6,B7,B8,B9,B10,
B11,B12.

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

Minimalny odstep pomiedzy
budynkami (w $wietle $cian) 2 cm

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedlug normy — PN ISO 9836: 2015-12 -ogoélne zalozenia
1. Pomiar na poziomie podlogi w stanie calkowicie wykonczonym 2.
Wystepow i nisz nie dolicza si¢ do powierzchni mieszkania; 3.

Powierzchnie zewnetrzne niezamkniete ze wszystkich stron, dostepne z
danego pomieszczenia (balkony, loggie, tarasy itp.) dolicza si¢ do jego

powierzchni (mieszkania, lokalu uzytkowego), wykazujac oddzielnie:

powierzchnie nienakryte (balkony, tarasy) powierzchnie nakryte
(loggie). 4. Dokladno$¢ pomiarow i obliczen powierzchni do 0,01 m kw.
5. Powierzchnia pomieszczenia (w tym ze sko$nym sufitem):

powierzchnie pomieszczenia liczy si¢ w calosci, zgodnie z powierzchnig

jego podlogi ale dzieli si¢ na ja na dwie czesci: A. Cze$¢ o wysokoSci

190m i wiecej B. czes¢ o wysokosci ponizej 1,90 ktora moze by¢ zaliczona
wylacznie do powierzchni pomocniczej

Zamierzony Sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Srodki wlasne -50%
Whlaty klientow — 50%

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, §rodki wiasne,
inne

W nastepujacych instytucjach

inwestycyjnego
VD finansowych (wypehia si¢ w przypadku NIE DOTYCZY
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéow ) ) )
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy rachunck-
powierniczy* powierniezy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Kontrola bankowa wykonania etapu realizacji przed wyplata Srodkéw
pienieznych na rachunek dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

BANK ING BANK SLASKI S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

a) ETAP I - obejmujacy: nabycie praw do nieruchomosci,
opracowanie projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego oraz uzyskanie ostatecznej

decyzji o pozwoleniu na budowe w terminie do dnia 31-03-2024r.

— stanowiacy 10,00 % (dziesi¢¢ procent) ogolnej kwoty kosztow

Zadania Inwestycyjnego,




b) ETAP II — obejmujacy: wykonanie: fundamentéw budynkéw,
rozprowadzenie kanalizacji oraz wylanie Slepej wylewki w
terminie do dnia 30-04-2024 r. — stanowiacy 10,00 % (dziesieé¢
procent) ogélnej kwoty kosztéw Zadania Inwestycyjnego,
¢) ETAP III - obejmujacy: wykonanie pierwszej kondygnacji
Budynkow wraz ze stropami i schodami w terminie do dnia 30-
06-2024 r. stanowiacy 10,00 % (dziesi¢¢ procent) ogdlnej kwoty
kosztéw Zadania Inwestycyjnego,
d) ETAP IV — obejmujacy: wykonanie stanu surowego otwartego
Budynkéw (konstrukeji Budynkow) oraz wymurowanie 70%
Scianek dzialowych w terminie do dnia 30-08-2024 r. —
stanowiacy 10,00 % (dziesi¢¢ procent) ogolnej kwoty kosztow
Zadania Inwestycyjnego,
e) ETAP V —obejmujacy: dokonczenie murowania $cianek
dzialowych (30%), wykonanie pokrycia dachéw oraz montaz
stolarki okiennej wraz z roletami w terminie do dnia 30-09-2024
r. stanowiacy 10,00 % (dziesi¢¢ procent) ogélnej kwoty kosztow
Zadania Inwestycyjnego,
f) ETAP VI - obejmujacy: wykonanie instalacji wewnetrznych
(okablowanie i orurowanie bez osprzetu, bez instalacji
ogrzewania podlogowego i grzejnikow), w terminie do dnia 30-
10-2024 r. — stanowiacy 10,00 % (dziesi¢¢ procent) ogolnej kwoty
kosztow Zadania Inwestycyjnego,
g) ETAP VII - obejmujacy: wykonanie instalacji C.O.
(orurowanie, bez osprzetu), wylewek oraz tynkowanie w
terminie do dnia 31-12-2024 r. — stanowiacy 10,00 % (dziesi¢¢
procent) ogélnej kwoty kosztow Zadania Inwestycyjnego,
h) ETAP VIII - obejmujacy: wykonanie elewacji zewnetrznej w
terminie do dnia 30-03-2025 r. — stanowiacy 10,00 % (dziesie¢
procent) ogélnej kwoty kosztéw Zadania Inwestycyjnego,
i) ETAP IX — obejmujacy: wykonanie zagospodarowania terenu,
ogrodzenia, montaz osprzetu instalacji wewnetrznych, montaz
balustrad w terminie do dnia 30-05-2025 r. — stanowigcy 10,00 %
(dziesieé¢ procent) ogolnej kwoty kosztow Zadania
Inwestycyjnego,
j)  ETAP X - obejmujacy: wykonanie sieci i przylaczy,
zawiadomienie o zakonczeniu budowy Budynkéw, przy
jednoczesnym braku sprzeciwu ze strony wlasciwego organu lub
uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
Budynkow w terminie do dnia 30-09-2025r. — stanowiacy 10,00
% (dziesi¢¢ procent) ogolnej kwoty kosztow Zadania
Inwestycyjnego.

IDopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ewentualny wzrost o zmiane stawki podatku VAT

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany
na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w

art. 2 ust. 1 pkt2,31ub5

ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Odstgpienie od niniejszej umowy deweloperskiej, przez ktorgkolwiek ze
Stron nastepuje poprzez ztozenie drugiej stronie pisemnego
o$wiadczenia z podpisem lub podpisami notarialnie po§wiadczonymi.
2. Deweloper ma prawo do odstapienia od niniejszej umowy
deweloperskie;j:
1) w przypadku niespehienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego
w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie deweloperskie;j,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce §wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce¢ prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
3. Nabywca ma prawo do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskie;j:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o
ktorych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,
jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach,
jezeli dane Iub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia tej umowy,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy,
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym

2)

3)

4)
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mowa w art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w terminie okreslonym
w tym przepisie,
10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98

ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,
13) jezeli na skutek zmiany stawki podatku VAT, wzro$nie cena nabycia
Lokalu mieszkalnego okre$lona w §3. ust. 1 niniejszej umowy
deweloperskiej,

14) jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego, ktora zostanie
okreslona w inwentaryzacji powykonawczej Budynku, bedzie si¢
réznita od projektowanej powierzchni uzytkowej wskazanej w §1.

niniejszej umowy deweloperskiej o wigcej niz +/- 2,00 % (dwa
procent),

4. W przypadkach, o ktorych mowa powyzej w ust. 3 pkt 1) do 5),

Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie

30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

5. W przypadku, o ktorym mowa powyzej w ust. 3 pkt 6), przed

skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza

deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z

umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoOznienia.
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 7), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 8), Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesigciu)

dni od dnia jej zawarcia.

8. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 9), Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 (szes¢dziesigeiu)

dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

9. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 13), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie w terminie 14

(czternastu) dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o nowej

Wyzszej cenie.

10. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 14), Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie w terminie 14

(czternastu) dni od poinformowania go o rzeczywistej powierzchni

uzytkowej Lokalu mieszkalnego wynikajacej z inwentaryzacji
powykonawczej Budynku.
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Art. 36.
1. Umowy, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, zawierajag w
szczegblnosci:
1) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy;

2) ceng nabycia praw wynikajacych z umowy;
3) zobowigzanie dewelopera do:

a) ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia
wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbgdnych do korzystania z tego lokalu na
nabywce albo

b) przeniesienia na nabywce¢ wlasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu, albo

¢) przeniesienia na nabywce wiasnos$ci nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienia utamkowej cze$ci wlasnosci tej
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsei
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;

4) zobowiazanie nabywcy do spelnienia Swiadczenia pienigznego
wynikajgcego z umowy;

5) termin przeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy;

6) dat¢ uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie — w
przypadku umowy zawierajacej zobowigzania, o ktorych mowa w pkt 3 lit. a
oraz b;

7) wskazanie dnia, z uplywem ktérego minat termin na wniesienie sprzeciwu
przez organ nadzoru budowlanego do zawiadomienia o zakonczeniu budowy
— w przypadku umowy zawierajacej zobowigzanie, o ktérym mowa w pkt 3
lit. c;

8) date wydania za§wiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku
umowy zawierajacej zobowigzanie, o ktorym mowa w pkt 3 lit. a oraz b;

9) datg ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu — w przypadku umowy
zawierajacej zobowiazanie, o ktorym mowa w pkt 3 lit. b;

10) odpowiednio postanowienia, o ktorych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 3-6, 9—
181 20.

2. Do uméw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, stosuje si¢
odpowiednio przepisy art. 35 ust. 21 3.

3. Do umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2, zawartej wraz z jedng z uméw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, stosuje si¢ przepisy art. 35 ust.
4.

12



INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czes$ci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniosl
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a. prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b. realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,)
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie]
ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b. w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe]
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia)
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING BANK S$laski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING BANK Slaski S.A.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING BANK Slaski S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.".
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